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| Diagnésticohabitacional

Quatro questbes essenciais:

|. Analisarcomo as mudancasna dimenséopopulacionale nas estruturas familiares podem alterar a procura de
habitacaono futuro;

l. Compreendero comportamentodo mercadode habitacaoprépria e de arrendamento,tendo em consideracam
maior ou menor ajustamentoentre a oferta e a procurae osimpactosda criseeconomicefinanceirg

lll. Refletir sobre o acessoa habitacdodas populac6esmais vulneraveisem termos sociais,das populacdesque nao
conseguenacederao mercadoe sobreascaracteristicasla oferta publicaexistente

I\VV. Entendera relac&oentre as politicasde habitacdoe aspoliticasde ordenamentodo territorio, fazendoum balanco

dasultimasdécadas tentando entenderquaisos problemasgue aindapersistem
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I Umademografiaem alteracaocomimplicacoesno mercadohabitacional

De um défice de habitacdes para um excedente habitacional Alolamentos devolutodz01)

2011

Nas ultimas décadas,a dinamica habitacional ultrapassou a N
evolucdodo numero de familias Entre2001e 2011a populacéo ﬁ\ &
residente aumentou 2% (mais 200 mil habitantes),as familias 0
classicad.1%(mais393 mil familias)e os alojamentosfamiliares ’ 2l
classicoaumentaram16% (mais840 mil fogos) '

Evolugéo dos alojamentos familiares classicog =

e das familiazlassicas (1972011) A

Em 2011, existiam mais 35% de fogos devolutos do que em 56 - -
2001 A sua geografiatem significadosmuito diferentes nos %5 1 \
contextos urbanos, os fogos devolutos refletem o grande ;1
numero de fogos construidospara o mercadg nos contextos, ,
rurais evidenciam as dinamicas de despovoamentoque se| 1 - mw
traduzemno nimerode fogosdesocupados 0 1070 1081 | 1001 2001 2011 ﬁ

B Alojamentos familiares classico Familias classice

Fonte: INE - Censos (2011) ; CAOP {2016)

Fontedos dados: INE, Recenseamento da Popula¢éabitacao.
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I O mercado de habitacaa dinamica da habitacao propria

A dinamica construtiva privilegiou particularmente os contextos metropolitanos e urbanos e algunsconcelhosdo litoral, e dirigiu-se

dominantementeparaa construcdonova do mercadode aquisicdode casapropria. Em1981, 56,6% dos alojamentoseram ocupadospelo
proprietario,masem 2001atingiramos 75,7% (em 2011, 73,2%).

Densidade de edificiosonstruidos apds 1990 Alojamentos familiares classicos (2011)
2011 2011
Q Q
w \ L) W \ Alojamentos familiares (em milhares) segundo o tipo
%h de ocupante (197€2011)
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- 46-73 N° de alojamentos familares 1970 1981 1991 2001 2011
- ::;i 323076
- F 107 602 B Ocupantes proprietarios W Ocupantes inquilinos e outros
- - 35897
= B _— 7 v« Fontedos dados: INE, Recenseamento da Populacéo e Hahitag&o
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l O mercado de habitacaas encargos com a habitacao propria

A A facilidade de acessoao crédito bancéario desencadeouuma trajetéria de endividamento das familias portuguesas Em 2011, 43% dos
proprietariostinham encargosia comprade habitacdo,num valor médio mensalde 395, tendo estevaloraumentadocercade 36% em relacdoa
2001

A Asdespesaslasfamiliasrelacionadasom a habitaciopassarande 12,1%em 200Q paral9,3%em 2014 A medidaque aumentoua producéoe a
oferta de habita¢cOes estasforam ficando cadavezmaiscaras ao contrariodo que seriaexpectavel

A A grande exposicdodos proprietarios aos créditos bancariose a variacdodas taxas de juro, aliadosa retracéo do crescimentoeconémicoe,
consequentementeglo rendimentodisponiveldasfamilias,levarama estagnacaalo mercadode comprae vendade habitacaa

Despesas das familias para 3 tipos de bens e servicos (%), relativamente ao total de despesas
anuais (200e2014).
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Fonte dos dados: PORDATA,; INE, Contas Nacionais Anuais (Base 2011).
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I O mercado de habitacaa dinamica do arrendamento

A Omercadode arrendamentoé quaseinexistente, tendo-se mantido praticamenteestaticoentre 1970e 2011

A Face aos fortes investimentos em habitacdo propria, o0 mercado de arrendamento ndo conseguiuser suficientemente atrativo,
sobretudo pelo elevadovalor das rendas,comparativamentecom o valor das prestacdesda hipotecabancaria Entre os dois ultimos
momentos censitarios o valor medio das rendas sofreu um significativo aumento (+91%), o que evidenciaque o mercado de
arrendamentotenhaumafracaexpressamo territério nacional

Alojamentos familiares classicos de residéncia Escalbesle renda dosalojamentosfamiliares
habitual por tipo de ocupantes (196Q011) classicosrrendados (2011 e 2011)
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Fontedos dados: INE, Recenseamento da Popula¢éabitacdo.
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l Uma oferta de habitacao publica insuficiente

Deforma a colmatarasmaiorescarénciasle habitac&oe contribuir parao combatea exclusacsocial,a politica publicaoptou pela atribuicao
de alojamentossociais Entre1985e 2005foram construidoscercade 61 mil fogosde habitacaosocial,umameédiade 4 mil fogospor anc.

Fogos de habitagéo social (2015)

2015 2015

A Entre 2001 e 2011 o namero de alojamentos sociais

aumentou 7,8%. Em 2012 em plena crise econdmicae o : - :
social foram registados 25,6 mil novos pedidos de T
habitacdo principalmentena AML e o o
A A oferta de habitag&o publica também estagnou em « a
plena crise economica Entre 2012 e 2015 verificouse A __ o
gue o numero de fogos de habitacdosocialmantevese \ \

praticamente inalterada Simultaneamentea oferta de
habitacdo social no plano urbanistico originou

Fogos de hﬂbi!al;ﬁosotial

verdadeiros guetos sociais, grandes concentragdes  |/=== " s

& . ~ . . , ’_D.D-D,E 26 592

geograficagle habitagcaopublicanasareasurbanas o7 t oo
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5500
Foite: INE - Inguérite Fonte: INE - Inquento & Haoiacao Social (2015];

uérite & Habitagdo Social (2015) ; CADP (2018)

Fontedosdados INE,Inquérito & Caracterizagdda HabitacaoSocia(2015).
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" As politicas de habitacéo e o ordenamento do territdrio nas ultimas décadas

Nosultimos vinte anos,aspoliticasde habitacdonao foram articuladascom aspoliticasde ordenamentodo
territorio :

A A dinamica construtiva dos ultimos decénios contribuiu para que Portugal possua atualmente um parque
habitacionalrelativamente recente com asinfraestruturasbasicageletricidade,aguae saneamento)contribuindo
paramelhorarascondicOedde habitabilidade

A O mercado imobiliario dominou as opcées estratégicasde desenvolvimento urbano com consequénciasem
materia da desqualificacdodas periferias residenciais Alem disso, os centros antigos foram abandonadose

degradararmse fisicamentee funcionalmente,enquanto a politica publica de habitacdo social contribuiu para a

criacadode guetossociaisnasareasurbanas
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l As politicas de habitacéo e o ordenamento do territdrio nas ultimas décadas

Melhorias nas condicOes de habitabilidade

Numero de alojamentos sem pelo menos uma das
infraestruturas basicas (2031

O largo periodo de investimentos continuadosna expansao
do parque habitacional implicou grandes melhorias nas
condi¢cbedde habitabilidadeem Portugal,permitindo em larga
medidaresolverasprincipaiscarénciassobretudoao nivelda

precariedadedo edificado em termos de infraestruturacéo
basicas¢ agua canalizada,esgotos, instalagcdessanitariase

instalacbegsle duchee banha

Proporc¢éo de alojamentos familiares ocupados sematalagfes (19742011)

Agua Instalacdes | Duche/
) Esgoto o
canalizada sanitarias Banho
1970 52,6 39,7 41,9 67,7
1981 28,5 32,9 22 42.6
1991 13,2 16,4 11,5 18,2
2001 2,1 1,7 58 6,3
2011 0,6 0,5 0,9 2

Fontedos dados: INE, Recenseamento da Popula¢dabitacdo.

Idademédia do parque edificado (2011)
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